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Rallenta la corsa dei prezzi delle case
meno vendite, ma in tempi piu rapidi

L’osservatorio racconta
I'andamento del
semestre: fame di
appartamenti poche
pero le occasioni

diAzzurra Giorgi

Meno compravendite ma in tempi
piubrevi, mentre per gli affitti la do-
manda e alta e le case poche. A fare
il quadro sul mercato immobiliare
fiorentino & Nomisma, che nel suo
terzo osservatorio 2023 nota come
«nel secondo semestre 2023 il mer-
cato delle compravendite residen-
ziali conferma i segnali di incertez-
za emersi durante la prima parte
dell’anno, provocati dall’attenua-
zione del numero di transazioni e
dalla dinamica dei prezzi». Tanto
che anche per il primo semestre
2024 le previsioni sul residenziale
sono «dettate dalla prudenza», so-
prattutto per il volume di compra-
vendite, mentre sugli affitti, spiega
Nomisma, le previsioni risultano
«positive, soprattuttorispetto ai ca-
noni». Il che significa che, per chi
ha una casa da mettere in locazio-
ne sul mercato, il costo degli affitti
resterd almeno stabile, 0 aumente-
ra ancora. Non un problema da po-
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co per chi & dall’altra parte, e cioé
chi cerca casa in affitto. Una fetta
molto consistente del mercato: il
58% secondo gli addetti del settore
sentiti da Nomisma. L’offerta, pero,
¢ scarsa e in diminuzione. Con de-
gli effetti scontati, in primis sui
prezzi. Nomisma registra un +3,8%
su base semestrale. Un campanello
d’allarme lanciato martedi anche
da Cgil, Cisl e Uil, che insieme con
altre sigle (da Oxfam e Legambien-
te alla Diaconia Solidale e Arci) han-
no dato vita a un’alleanza per I’abi-
tare con un decalogo di proposte ri-
volte a governo e Regione, parlan-
do di 200mila famiglie toscane
(23mila a Firenze) in disagio abitati-
vo, ossia che nonriescono a trovare
una sistemazione a un prezzo soste-
nibile. Non solo. I costi inrialzo e le
poche case a disposizione fanno si
che le trattative, per chi trova, sia-
no piu rapide, attestandosi intorno
a 1,6 mesi. Mentre i rendimenti re-
stano stabili al 5,1%. «I gia pochi im-
mobili disponibili - sostiene il presi-
dente di Confai-Confartigianato Fi-
renze Stefano Marchetti - vengono
destinati, dove possibile, pit1 volen-
tieri agli affitti turistici, alnetto del-
I'incertezza sui nuovi provvedimen-
ti». Diversa la situazione sulle com-
pravendite. Secondo 1’Osservato-
rio, nel primo semestre 2023 c’é sta-

toun -12,7% nel residenziale rispet-
to allo stesso periodo del 2022, per
un totale di 2.540 transazioni. Una
contrazione dovuta all’aumento
del costo dei mutui e a una flessio-
ne della domanda di acquisto e, se-
condo Confai-Confartigianato Fi-
renze, anche alla minor disponibili-
ta di immobili, «<intorno al 10% alme-
no in tutte le zone» dice Marchetti,
che sottolinea come di fronte a que-
sto «ci siamo orientati diversamen-
te, su tipologie pit redditizie». Sui
costi, invece, spiega Nomisma, il
trend di crescita harallentatoin tut-
tala citta, sia per il nuovo (0,7%) sia
per l'usato (0,9%). I tempi, come
per le locazioni, sono diventati pit
rapidi di un mese (4,5) dopo un “al-
lungamento” registrato nel primo
semestre. Cresciuti poi gli sconti in
sede di trattativa, arrivati all’11%. In-
fine c’¢il direzionale. L’attivita tran-
sattiva & aumentata del 30% nel pri-
mo semestre 2023 rispetto allo stes-
so periodo del 2022. Con vendite
pit rapide (pari a 6 mesi), ma valori
medi di mercato piti bassi: -0,9% su
base semestrale. Ridotti anche gli
sconti in sede di trattativa nelle zo-
ne centrali e semicentrali, mentre
aumentano in periferia e nel com-
plesso si attestano all’11,5%. Dimi-
nuiti i canoni di locazione, mentre
le compravendite dei negozi sono
stabili: -2%.
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